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Sammanfattning av Bara-projektet

Framtagen varen 2021 av SG:s arbetsgrupp for Bara-projektet



Historik

Svensk Galopp genomférde en omorganisation ledd av Olof Karlander som blev klar 2009. | Svensk
Galopp ideella foérening (SGIF) finns fr.o.m. omorganisationen tre medlemmar; Stockholm
Galoppsallskap (SGS), Skanska Faltrittklubben (SFK) och Goteborgs Galoppséllskap (GGS).
Omorganisationen innebar att SFK blev tvungna att saga upp driftsavtalet med Jagersro Trav och
Galopp (JTG) 2011. Uppsagningen ledde till att JTG upplostes och medlemmarna SFK och Skdnska
Travséllskapet (STS) beslot att aterga och bedriva sina verksamheter var for sig pa Jagersro.

STS och SFK uppréattade fr.o.m. 2013 ett hyresavtal dar SFK var hyresgast pa Jagersro. Fr.o.m. 2019
overlat SFK sin egendom till SG, som darmed blev avtalspart i hyresavtalet med STS. Hyresavtalet kan
tidigast upphoéra den 31/12 2026 och I6per med en uppsagningstid pa 3 ar.

STS har deklarerat att man avser uppratta en ny anlaggning pa Husiefaltet dar det i dagslaget finns
traningsbanor och hagar for bade trav och galopp. STS har salt en del av sin mark till MKB Fastighets
AB, idag ar tavlingsbanorna for bade trav och galopp beldgna pa namnda mark.

Det har forts diskussioner om trav och galopp kan etablera tavlingsbanor for bada disciplinerna pa
Husiefaltet men arbetsgruppen kan konstatera att ndgon genomforbar eller accepterad skiss inte har
tagits fram/presenterats for parterna eller blivit godkdnd av Malmo Stad. En traningsanlaggning har
aldrig diskuterats pa Husiefaltet dd markens storlek inte tilldter en sadan.

Det bor noteras att Malmo Stad erbjod att diskutera en annan plats fér trav- och galoppsporten
tillsammans inom Malmd kommun. STS avbdjde dock erbjudandet da man anser Jagersro som plats
och namn vara ett mycket starkt varumarke for travsporten i Skane.

2012 tillsattes en arbetsgrupp som fick uppdraget att férsdka finna en annan plats i Skane for att
bedriva galoppverksamhet. | arbetsgruppen deltog Dag Johansson, Peter Jardby och Benny Carlsson.
Gruppen tittade pa ett 10-tal olika platser i Skane och redan da fanns Bara som ett alternativ.

2013 tog davarande arbetsgrupp en paus i arbetet. Sedermera aterupptogs arbetet av en ny
arbetsgrupp ar 2016 (och i ny regi (SG)). Arbetsgruppen kallades for ”Svensk Galopps styrgrupp fér ny
bana i Skane”

Styrgruppen anlitade 2017 Skanegardar AB (Skanegardar) for att fa hjalp med att hitta lamplig mark i
Skane. Skanegardar tog fram ett 15-tal intressanta platsobjekt. Av dessa platser sallade styrgruppen
tillsammans med Skanegardar fram 3 st platser, daribland Bara-omradet. Efter kontakt med kommun
och fastighetsdgare kom valet att bli Bara och SG tecknade ar 2018 en avsiktsforklaring med Svedala
kommun, PGA och Varby Fastighet AB (Varby).

Varfér Bara?

Manga rykten har spridits om Bara-projektet och arbetsgruppen hoppas darfor nu skapa klarhet i de
fragor som finns.



Arbetsgruppen har listat ett antal fér- och nackdelar kopplade till Bara-omradet for att pa ett nyanserat
vis belysa valet av just Bara, se nedan.

Fordelar:

e Narhet till storstad, 10 min fran Malmé och nara Képenhamn.

e Kollektiva transportkommunikationer finns.

e Marken ags av en juridisk person.

e Omradet finns med i kommunens éversiktsplan (OP) och klassas som besdk- och fritidsomrade
(inte bara jordbruksmark). Sarskilt angeldget da Lansstyrelsen i Skane nu skarpt reglerna
ytterligare for ren jordbruksmark.

e Galoppanlaggningen omnamns i versiktsplanen 2 ganger.

e Narhet till PGA:s golfanlaggning, synergieffekter med restaurang och maskinpark.

e Varby planerar bygga hotell och SPA-anldggning med gangavstand till galoppbanan.

e Narhet till flygplats och motorvag.

e Kommunen ar positivt installda till galoppverksamheten och ser garna att galoppen etablerar
sig inom deras kommun.

e Bara ar en vaxande ort i ett naturskont omrade.

Nackdelar:

e Vimaste ta hansyn till en deponi.
e Fyllnadsmassor ska saneras av Varby, vilket gor att vi maste anpassa oss vid projekteringen.

e Markytan hade med fordel kunnat vara nagot storre.

Miljé
Deponi

Det har vid ett flertal tillfallen diskuterats om den deponi som finns inom omradet. Deponin ar
forklarad av Lansstyrelsen som ett avslutat drende efter provtagningar och utford kontrollplan.
Malsattning ar att Iata deponin ligga ordrd och att SYSAV:s totala ansvar kvarstar enligt formuleringen
i fastighetsoverlatelseavtalet dven efter att SG férvarvat marken. Arbetsgruppens uppfattning ar att
deponin dr en mycket liten risk for SG vilket stods av Advokatbyran Mannheimer Swartling, se deras
utldtande (bilaga A) samt riskanalys (bilaga B).

Fyllnadsmassor

Véarby ansvarar for de fyllnadsmassor som Swerock har tippat ut pa Varbys fastighet. Bygg och
miljondmnden i Svedala kommun har alagt Varby att sanera massorna. Varby har Overklagat till
Lansstyrelsen som har en handlaggningstid pa ca 6 manader, beslut berdknas i juni 2021.
Arbetsgruppen har tagit hojd for att Varby kommer att overklaga till mark- och miljodomstolen och



aven att Varby kommer o6verklaga till 6verinstansen, d.v.s. mark- och miljoéverdomstolen. Det ar
forvisso mindre sannolikt da det kravs provningstillstand i det senare fallet. Arbetsgruppen har likval
tagit hojd for scenariot samt saneringstid darefter. Atgirderna beriknas att senast vara klara mars
2025.

Oavsett vilket forfarande Varby valjer ser arbetsgruppen ingen risk att processen ska forsena
projekteringen av tavlingsanlaggningen, se bifogad tidplan. Traningsanldaggningen berérs ej av
saneringen.

Riskanalys

Arbetsgruppen har tillsammans med Mannheimer Swartling tagit fram en riskanalys fér Bara-projektet,
se bilagorna A och B.

Sammanfattningsvis kan konstateras att miljériskerna d sma och tillsammans med
moderbolagsborgen fran PEAB |6per SGIF/SGAB en mycket liten risk att drabbas av nagot som helst
miljéansvar eller kostnader kopplade till Varbys fyllnadsmassor.

Det foreligger en betydligt storre risk att en oenighet inom SG forsenar alternativt stoppar
byggnationen av en tranings- och tavlingsanlaggning (vilken maste vara klar senast arsskiftet 26/27).

En annan stor risk for projektet dr oenighet kring hur SG ska uppna en budget i balans samt uppratta
en 5-arsprognos med barighet. Om inte detta arbete genomférs kommer inte SG kunna lanefinansiera
en ny bana, oavsett var i Skane.

Kalkyler

Landskapsgruppen Oresund AB (Landskapsgruppen) har tagit fram en helhetskalkyl, se bilaga C.
Kalkylen baseras bl.a. pa en 1700-meter tavlingsbana (dirttrack), ldktare, jockeyrum, 1400-meter
traningsbana, 2 st. 700-meter rakbanor, 10 st. stall med hagar for ca 200 st. hastar och 10 st. hardgjorda
markytor for skrittmaskiner.

Landskapsgruppen har tagit fram en dispositionsskiss éver galoppomradet i Bara. Skissen visar pa ett
effektivt nyttjande av markytan.

Arbetsgruppen har upparbetat en driftkalkyl se bilaga D, som belyser att driftkostnaderna ar val inom
de kostnadsramar som driften pa Jagersro har i dagslaget.

Finansiellt utrymme och finansiering
Som framgar i bilaga D forutsatter en finansieringslésning att:

v" Verksamheten maste positioneras sa att den blir kreditvirdig och attraktiv for potentiella
langivare.



v’ Ett fullédigt informationsmaterial tas fram som underlag till férfragan som t.ex en 5-arig
prognos.
v Envilja till att framgangsrikt genomféra projektet.

Arbetsgruppen anser att det finns goda majligheter till att kunna vidta atgarder som positionerar
verksamheten for att kunna genomféra projektet.

Vidare finns forvantat starka kassafloden éver tid som mojliggér nyupptagande av lan
och sékerstaller amortering 6ver en 16ptid pa tio ar.

Tidplan
Arbetsgruppen har tagit fram en tidplan fér Bara-projektets fortsatta genomférande, se bilagor E + E1.

Det finns sedan 2020 ett nytt uppdaterat fastighetsoverlatelseavtal mellan parterna Svedala kommun
och SG. Senast till arsstamman maste fullméaktige ta beslut om att ge styrelsen mandat att underteckna
fastighetsoverlatelseavtalet.

Arbetsgruppen kan konstatera att med nédvandiga myndighetstillstand bér man ta hojd for en
tidsperiod pa ca 3 ar innan nagon form av byggnation kan pabdrjas, oavsett 6verklagan fran Varby eller
ej. Traningsanldaggningen berors inte av nagon sanering av fyllnadsmassor, varfér byggnationen av
denna skyndsamt bor pabdrjas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Tavlingsanldaggningen pabdrjas nar detaljplanen vunnit laga kraft men en viss hdansyn maste tas vid
projekteringen for det fall att Varby éverklagar till 6verdomstolen.

Arbetsgruppens uppfattning ar att om en traning- och tavlingsbana ska vara klar senast arsskiftet 26/27
maste arbete med detaljplanen for galoppomradet i Bara omgaende pabdrjas.

Lépande kommunikation mellan STS och SG ar viktig for att sakerstalla att traningsférhallanden pa
Jagerso kvarstar under en 6vergangsperiod fram till t.o.m. 2026.

Konsekvensanalys

Arbetsgruppen har pa eget initiativ skickat ut en enkat med fragor till en konsekvensanalys. Svaren har
sedan analyserats och sammanstallts av Advokatbyran Mannheimer Swartling, se bilaga F. For gruppen
ar det viktigt att fa kdnnedom om hur de aktiva, vilka ar direkt berérda, tycker och ténker i denna
oerhort viktiga fraga.

En kort sammanfattning fran en klar majoritet ar:

e Det kravs en gemensam traning- och tavlingsanlaggning aven efter 2026.
e De aktiva behodver fa svar NU pa hur deras framtid kommer se ut efter 2026. Manga hastagare
avvaktar med att aterinvestera sa lange denna ovisshet far rada.



Viktigt att anlaggningen ligger ndra en storstad och for manga ar det Malmo, bra
kommunikation, synergieffekter med néarliggande aktorer. Manga aktiva i Skane ser positivt pa
Bara.

De aktiva ar inte villiga att flytta till annan anldggning i Sverige, en klar majoritet avser sluta,

nagon kan tanka sig flytta till Danmark alternativt till annat europeiskt land.

Varfér gemensam tréning- och tévlingsanlédggning?

For icke-aktiva kanske rubrikfragan kan verka befogad, emellertid finns stor forstdelse hos de flesta

aktiva for varfor det ar viktigt med en gemensam anlaggning for bade traning- och tavling, se bilaga G
fran SSGTF.

Arbetsgruppen anser att det finns 3 skal for en gemensam anlaggning:

1.

Galopphastar kraver stérre och déidrmed dyrare banor att trana pa jamfort med travhastar. En
galopphast behover betydligt mycket mer yta och material att springa pa. Vintertid fryser en
galoppbana om den inte saltas och koérs dygnet runt.

Galoppsporten ar sa pass liten i Sverige att fértjéinstméjligheterna ér fér sma for att trénarna
sjalva ska kunna finansiera en dyr galoppanlaggning for traning. Darfor behdver de aktiva

samlas pa en och samma plats for att kunna dela pa driftkostnaderna.

Hdistens viilfédrd och miljéaspekten ar valdigt viktiga parametrar. Alla galopphastar behover
komma till tavlingsbanan minst 1-2 ggr innan sdsongsstart och for de yngre hastarna kravs
betydligt manga fler traningspass pa tavlingsbanan innan de &r startklara.

Varje gang en hast transporteras utsatts hasten for stresspaslag och smittorisk. Det ar darfor
vasentligt att viinom organisationen satter hastens valfard i fokus. Pa Jagersro star idag ca 200
st. galopphastar. Om alla dessa hastar i stéllet stod uppstallade pa en fran tavlingsbanan
separat traningsanlaggning skulle detta medféra ett stort antal transporter varje ar, med den
miljopaverkan det innebar. For tranare, hastdgare och personal innebar en sadan situation
bade storre tidsatgang, hogre kostnader och storre risker for hastens halsa.

De 3 ovannamnda skalen ger forklaring till varfor Jagersros stallbacke idag inhyser 80% galopphastar

och 20% travhastar. Jfr faktumet att de flesta professionella tranarna inom Stockholmsregionen idag

finns pa Bro Park och 1-2 st. trénare finns pa Angarns gemensamma traningsanlaggning. En av de tva

tranarna pa Angarn flyttade fran Bro Park p.g.a. att miljon i stallet gav hastarna halsproblem.

Ett 4:e skdl som inte tidigare namnts ar att Svedala kommun férutsatter att SG bygger en traning- och

tavlingsanlaggning sdsom det star i Avsiktsforklaringen och i Samverkansavtalet.



SFK/SFKAB

En fraga som har lyfts ar: Om SFK bildar ett dotterbolag, ex. SFKAB och SFKAB driver verksamheten och
ar agare till Bara-fastigheten, blir da SGIF/SGAB helt fria fran risken for eventuellt miljoansvar?

Svaret pa ovanstaende fraga ar med stor sannolikhet JA, (se bilaga A med utlatande fran Advokatbyran
Mannheimer Swartling) och forutsatter att &garstrukturen overgar till SFKAB, som &ven blir
verksamhetsutdvare och ar ett helagt dotterbolag till SFK. SFK far darvid uppratta ett samarbetsavtal
med SG. Avtalet ska bl.a. reglera den arliga utdelningen fran ATG for l16pande driftkostnader. SFK
skickar sedan arligen koncernbidrag till SFKAB.

Det upprattades ett verksamhetsoverlatelseavtal per den 31/12 2018 mellan SG och SFK, dar SG
overtog all egendom av SFK och SG blev darmed verksamhetsutdvare pa Jagersro och hyresgast hos
STS. | avtalet star bl.a. att SFK &ger ratt att aterkbpa av vad som overlatits i det fall ingen
galoppanlaggning byggs i Bara.

En fraga manga sdkert stdller ar: Hur ska SFKAB kunna finansiera en galoppanldggning i Bara?
Arbetsgruppen har tillsammans med nagra styrelseledaméter fran SFK:s styrelse lyft fragan och borjat
arbeta med vissa mojliga strategier. Det ar fortfarande for tidigt att ta fram ett komplett upplagg men
det ska ses som ett alternativ B om SG:s fullmaktige sager NEJ till Bara.

SFK dger de facto sin ratt att aterkdpa av vad som overlatits och bor skdligen fa mojligheten att arbeta
med alternativ B om utfallet fran fullmaktige blir NEJ till Bara.

Slutsats
Arbetsgruppen gor féljande stallningstaganden och drar foljande slutsatser for Bara-projektet.

Efter mdnga drs (ca 10 dr) s6kning efter Iimplig plats i Skdne finns nu en utsedd plats sedan 3 dr
tillbaka vilket dr ett omrdde i Bara séder.

Miljériskerna inom detta omrade dr sa pass sma att det inte ska/bér vara en anledning till att inte
fortséiitta med Bara-projektet. Tidplan och driftkalkyl visar att projektet dr fullt méjligt att
genomfoéra och att projektet hinner bli klart i tid.

Arbetsgruppen anser att finansieringsfragan kan och maste l6sas och egenintressen mdste séttas gt
sidan.

Det dr viisentligt att en gemensam tdvling- och tréiningsanldggning byggs i Skdane. For att méjliggéra
att en byggnation ska hinna bli klar innan arsskiftet 26/27 maste fullmdktige sédga JA till
galoppomradet i Bara. | det fall fullméktige beslutar att sdga NEJ till Bara kommer ingen ny
anléggning hinna bli klar férrén tidigast 3-5 Gr efter 2026. SFK mdste da fG méjlighet att sjélva driva
Bara-projektet, som ett alternativ B. Ett samarbetsavtal mdste vid alternativ B uppréittas mellan SG
och SFK.



I det ingdngna avtalet mellan trav- och galoppsporten och staten férbinder sig parterna att verka
foér att sporterna ges férutséttningar for att den geografiska spridningen tryggas. Det mdste da
anses som att ATG och galoppsporten bryter mot det ingdngna avtalet i det fall ingen
galoppanléggning etableras i Skdne.

Arbetsgruppen menar att det kan fa férédande konsekvenser fér savil skdnsk-, svensk- som
skandinavisk galoppsport ifall det blir flera ars uppehdll alternativt ingen bana alls i Skdne.
Konsekvenserna kan bli irreparabla och en mer én 150-drig tradition med galoppsport i Skane kan
gd forlorad.

Med ovanndmnda sagt rekommenderar arbetsgruppen fullméiktige att ga vidare med Bara-
projektet och ge SG:s styrelse mandat att skyndsamt utse en projektledare samt underteckna det nu
uppdaterade fastighetséverlatelseavtal som finns mellan parterna Svedala kommun och SG. Arbetet
med detaljplan behéver omgdende pdbérjas. Vidare mdste SG:s styrelse tillse att ett fullstidndigt
informationsmaterial tas fram som underlag till en finansieringsférfragan.

Skanor, Goteborg och H66r den 4 april 2021

Svensk Galopps arbetsgrupp for Bara-projektet och styrelseledamoter i Svensk Galopp

Bo Jacobsson, Roland Johansson och Jacqueline Henriksson



