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INLEDNING

Uppdragets omfattning och inriktning

Svensk Galopp ideell forening, org. nr 802001-1725,
(’Foreningen”) och Svensk Galopp AB, org. nr. 556087-5063,
(”Bolaget”) (gemensamt ’Svensk Galopp”) har gett Advokatfirman
Hammarskiold & Co ("Hammarskiold”) i uppdrag att genomfora en
oberoende genomgang av tillhandahallet material avseende dels
forséljningen av Taby Galopp, dels projektet avseende forvarv av
del av fastigheten Svedala Virby 61:528 (”Fastigheten) och den
efterféljande etableringen av en ny galoppbana i Skane
(’Skéneprojektet”). I uppdraget har ingétt att bedoma hur Svensk
Galopp bor ga tillvaga avseende Skaneprojektet i dess nuvarande
upplégg. Inom ramen fér bedémningen har relevanta avtal, det
potentiella miljéansvaret, faststallda tidsramar och finansieringen
av Skaneprojektet sarskilt beaktats. Syftet med utredningen &r bl.a.
att mojliggora for Svensk Galopp att ta stéllning till om férvarvet av
en del av Fastigheten — som en del av Skaneprojektet — bor
genomforas.

Hammarskiold har vid utférandet av utredningen agerat oberoende
av Svensk Galopp. Detta innebar bl.a. att Hammarskiold
sjalvstandigt har bedomt olika fragestallningar och
stallningstaganden.

Det material som har lagts till grund for beddmningen &r den
dokumentation som Hammarskicld har erhallit fran Svensk Galopp.
Materialet har fortecknats i Bilaga A. Vidare har samtal genomforts
med de personer som anges i Bilaga B. Denna rapport omfattar
material enligt Bilaga A som kommit oss tillhanda senast den 31
mars 2021 genom Svensk Galopp samt de samtal med personer
enligt Bilaga B som genomforts till och med den 31 mars 2021.
Tidsgrénsen ar satt i enlighet med ursprungliga
uppdragsinstruktioner fran Svensk Galopp mot bakgrund av att
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1.2

1.3

slutlig rapport skall éverlamnas till Svensk Galopp senast den 9
april 2021, kl. 12:00.

Den 6:e respektive 8:e april har ytterligare material inkommit fran
den s.k. Bara Gruppen. Detta material har fortecknats i Bilaga C
(”Bara Dokumenten”). Bara Dokumenten &r ett omfattande material
och endast en mycket begransad tid har funnits tillgéanglig for
genomgang. Mot den bakgrunden har, efter 6verenskommelse med
foretrédare for Svensk Galopp respektive Bara Gruppen, &ven Bara
Materialet beaktats vid uppréttandet av denna rapport. Bara
Materialet kommenteras sérskilt under avsnitt 6 nedan.

Sammanfattande beddémning

Under avsnitt 2-5 nedan foljer en redogorelse for var genomgang
och vara slutsatser avseende avtalsfragor, miljcrisker och
ansvarsfragor samt finansieringsaspekter. Var sammantagna
beddmning ar att vi avrader Svensk Galopp fran att genomfora
Skaneprojektet i dess nuvarande form. En samlad bedémning finns
under avsnitt 7 nedan.

Ansvarsfriskrivning

Hammarskicld har utgatt ifran att samtliga dokument och den
information som har lamnats fran Svensk Galopp i alla avseenden
ar korrekt och fullstdndig. Hammarskitld har haft begransat med tid
for att gora utredningen. Det innebér att det kan finnas andra
problem av juridisk eller annan art som vi inte undersokt eller
berért i denna rapport. Rapporten utgér inte heller en Legal
Opinion. Rapporten utgdr endast en allmén redogorelse for den
genomgangna dokumentationen och for svaren pa de fragor som
erhallits fran Svensk Galopp, och utgdr inte ett substitut for juridisk
radgivning. Hammarskiold har inte gjort nagon skatterattslig
bedémning av de fragor som behandlas i rapporten. Vi ber Svensk
Galopp att sérskilt notera att de rekommendationer som lamnas i
rapporten inte &r uttbmmande.
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Rapporten innehaller affarshemligheter och omfattas av advokat-
klientsekretess. Informationen i rapporten far darfor inte réjas.
Rapporten &r framtagen enbart for Svensk Galopps och Svensk
Galopps styrelses eget interna bruk och &r strikt konfidentiell och
far inte, utan Hammarskiclds skriftliga samtycke, helt eller delvis
lamnas ut till eller pa annat satt tillhandahallas annan part an
ledaméter vid Svensk Galopps extra féreningsstdmma den 17 april
2021. Vi friskriver oss fran allt ansvar gentemot annan part an
Svensk Galopp. Vart ansvar gentemot Svensk Galopp &r begréansat i
enlighet med vart uppdragsbrev med Svensk Galopp och vara
Allméanna Villkor:
https.//www.hammarskiold.se/site/assets/files/1017/general-terms-
and-conditions.pdf.

AVTAL MED SVEDALA KOMMUN M.FL. MED
ANLEDNING AV SKANEPROJEKTET

Till grund for utredningen av och dvervagandena avseende
relevanta avtalsforhallanden for Skaneprojektet ligger granskningen
utférd av DLA Piper ("DLA Piper”) och utredningen genomford av
White & Case ("White & Case”). Aven annat material som vi har
erhallit har beaktats, sdisom nedan namnda avtalshandlingar.

Inledningsvis noteras att ett flertal rattsforhallanden har uppstatt
med anledning Skaneprojektet. Harvid avses framst
rattsforhallanden mellan Svensk Galopp & ena sidan och Svedala
Kommun ("Kommunen”), Virby Fastighets AB ("Viarby”), PGA of

L Vi noterar att fastigheten avsedd for 6verlatelse mellan Kommunen och
Varby enligt Avsiktsforklaringen &r del av fastigheten Svedala Varby
61:1. | det avtalsforslag som uppréttats for dverlatelse av del av
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Sweden National AB ("PGA”) och Nils-Erik Hakansson
(”Hékansson”) & andra sidan.

Grunden for samarbetet mellan Svensk Galopp, Kommunen och
Virby avseende Skaneprojektet utgors av den avsiktsforklaring som
ingicks den 11 juni 2018 (”Avsiktsforklaringen™).
Avsiktsforklaringen ger uttryck for Svensk Galopps behov att
forvarva mark och redogor for avsedda markoverlatelser parterna
emellan. I Avsiktsforklaringen kartlaggs de fastighetsGverlatelser
som avses genomfdras som en del av etableringen. Som ett forsta
steg framgar att Varby har for avsikt att 6verlata del av Fastigheten
till Kommunen. Enligt Avsiktsforklaringen har Kommunen i sin tur
for avsikt att 6verlata del av fastigheten Svedala Varby 61:1 till
Varby.! Slutligen framgar att Svensk Galopp avser att forvarva del
av Fastigheten fran Kommunen. Vi har noterat att prissattningen av
marken som omfattas av Avsiktsforklaringen och
fastighetsoverlatelseavtalet mellan Kommunen och Svensk Galopp
avseende forvarv av Fastigheten skett mot bakgrund av en
vardering som inte reflekterat de miljoaspekter som skall tas i
beaktande i samband med ett forvarv.

Nérmare precisering av samarbetet aterfinns i det samverkansavtal
som ingicks den 28 juni 2019 mellan Svensk Galopp, Kommunen,
Virby och PGA (”Samverkansavtalet”). Samverkansavtalet redogor
for forekomsten av deponin pa Fastigheten, de utforda
utfylinadsatgarderna samt att fyllnadsmassorna har bedomts
Overskrida generella riktvarden for kanslig markanvéandning.
Dessutom namns att Varby forelagts att uppratta en

fastigheten Varby 61:528 mellan Kommunen och Svensk Galopp framgar
emellertid att del av fastigheten Svedala 44:1 varit foremal for verlatelse
till Varby, se p. 1.5.


https://www.hammarskiold.se/site/assets/files/1017/general-terms-and-conditions.pdf
https://www.hammarskiold.se/site/assets/files/1017/general-terms-and-conditions.pdf
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provtagningsplan och att delar av Fastigheten omfattas av
strandskydd.

I likhet med vad White & Case konstaterar i sin utredning av avtal
avseende Skéaneprojektet, ar de delar av Avsiktsforklaringen som
avser markdverlatelserna, inklusive den avsedda markoverlatelsen
mellan Svensk Galopp och Kommunen avseende del av Fastigheten
("Fastighetsdverlatelsen”), inte bindande.? Nagon forpliktelse for
Svensk Galopp eller 6vriga parter att inga exploateringsavtal,
markoverlatelseavtal eller annat avtal avseende projekten foljer inte
heller av Samverkansavtalet.®

Hartill kommer att fastighetsoverlatelsen mellan Varby och
Kommunen avseende del av Fastigheten, enligt White & Case, ar
villkorad av att Svensk Galopp i sin tur forvarvar del av Fastigheten
av Kommunen.* Det andra Gverlatelseavtalet mellan Kommunen
och Vérby &r avsett att, atminstone enligt Avsiktsforklaringen, vara
villkorat av att det forsta dverlatelseavtalet dem emellan avseende
del av Fastigheten traffas.

Ett villkor om att Fastighetsoverlatelsen skall fullbordas
forekommer &ven i kdpeavtalet avseende fastigheten Svedala
Tjustorp 12:5 som ingicks den 9 juni 2018 mellan Hakansson och
Svensk Galopp.® Med utgangspunkt i White & Cases utredning kan

2 Se Avsiktsforklaring Svedala kommun, p. 7 och White & Case,
Utredning av avtal avseende Bara Galopp, 27 mars 2020, p. 4.1 (¢).

3 Se Samverkansavtal avseende Bara Soder, p. 1.9 och White & Case,
Utredning av avtal avseende Bara Galopp, 27 mars 2020, p. 4.2 (b).

4 Se White & Case, Svensk Galopp — 6versikt av véasentliga handelser
(PowerPoint), mars 2020, s. 12.
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konstateras att kopeavtalet med Hakansson till foljd harav 16pte ut
den 9 juni 2020.

Mot bakgrund av vad som redogjorts for ovan kan det sammantaget
konstateras, i linje med DLA Pipers slutsats, att Svensk Galopp inte
kan anses vara forhindrad att dra sig ur Skaneprojektet och den
avsedda FastighetsGverlatelsen.” Vidare noteras att de i
Avsiktsforklaringen avsedda 6verlatelserna, samt 6verlatelsen
mellan Svensk Galopp och Hakansson, dr avsedda att vara, och
synes vara, av inbordes betydelse for respektive overlatelses
fullféljande. Delar av Avsiktsforklaringen respektive
Samverkansavtalet innehaller emellertid bestammelser som medfor
vissa forpliktelser for Svensk Galopp. T.ex. ar parterna enligt
Samverkansavtalet alagda att samverka i syfte att kunna mojliggora
exploatering av det avsedda omradet och regelbundet delge
varandra information som &r av betydelse for projekten. Darutover
ar parterna skyldiga att ersdtta Kommunen for dess kostnader
hanforliga till kommande arbete med ytterligare avtal.

Att sarskilt anmarka &r det bindande exklusivitetsatagande som
Svensk Galopp har atagit sig enligt 88 3 och 7 i
Avsiktsforklaringen. Mot bakgrund av exklusivitetsklausulens
ordalydelse och White & Cases redogorelse for densamma?®, kan
konstateras att tagandet ar omfattande och har en passiviserande

5 Se Kopeavtal avseende Svedala Tjustorp 12:5 daterat den 9 juni 2018
mellan Nils-Eric Hékansson och Svensk Galopp, p. 5 (b) samt White &
Case, Utredning av avtal avseende Bara Galopp, 27 mars 2020, p. 3.2.

6 Se 4 kap. 4 § Jordabalken (1970:994) och White & Case, Utredning av
avtal avseende Bara Galopp, 27 mars 2020, p. 3.3.

7 Se DLA Piper, s. 3.

8 White & Case, p. 4.1 (d).
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verkan for Svensk Galopp. Eftersom exklusivitetsklausulen enligt
dess ordalydelse forhindrar Svensk Galopp fran att arbeta med att
finna annan 16sning for lokalisering och etablering av
galoppanlaggning samt att férhandla med annan part om overlatelse
eller etablering av densamma, bér klausulen i och for sig inte
utgora ett hinder for Svensk Galopp att frantrada Skaneprojektet. |
det fall Svensk Galopp frantrader Skaneprojektet, och saledes
avviker fran Avsiktsforklaringen, for att sedan inleda férhandlingar
avseende projektet med ny part under exklusivitetperioden, kan
emellertid invandningar forvantas framforas. Detta inte minst
eftersom sadana invandningar redan har presenterats i ett brev
adresserat till Anders Lilius, styrelseordforande i Svensk Galopp,
fran Kommunen.

Vi noterar dock att Avsiktsforklaringen inte innehaller
bestammelser om vite eller skadestand och darmed att eventuell
ersattning for brott mot exklusivitetsklausulen sannolikt kan baseras
pa allmanna principer om skadestand i kontraktsforhallanden. Det
bor vara forenat med vissa svarigheter for Kommunen att pavisa att
skada har uppkommit vid 6vertradelse av exklusivitetsatagandet.
Detta bl.a. eftersom Kommunen inte garanterats att fa inga avtal om
etablering av galoppbanan med Svensk Galopp. Dessutom kan kort
ségas att 8 7 i Avsiktsforklaringen foreskriver att ingen av parterna
har ratt till ersattning for skada eller forlust till foljd av att
fastighetsoverlatelseavtal inte ingas.

Vid avtalsgenomgangen i allmanhet, och vid genomgang av
Avsiktsforklaringen och Samverkansavtalet i synnerhet, finns det
anledning att kontrollera att den som undertecknat handlingarna for
Svensk Galopps rakning har haft erforderlig behorighet respektive
befogenhet att inga de aktuella dtagandena. Detta kan fa betydelse
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for huruvida atagandena kan goras gallande gentemot Svensk
Galopp 6.h.t., vilket foljaktligen far baring pa fragan om Svensk
Galopp redan i detta skede kan frantrada Skaneprojektet med
Kommunen och i stéllet séka andra alternativa losningar.

Efter en genomgang av erhallna avtal och utredningar &r var
beddmning att det inte tycks vara forenat med sarskilt stora
ekonomiska risker for Svensk Galopp att dra sig ur nuvarande
upplagg av Skaneprojektet. Detta trots att ansprak pa viss ersattning
kan komma att framféras av Kommunen i enlighet med
Samverkansavtalet. Det sagda utesluter dock inte att Kommunen
vid héndelse av att Svensk Galopp avslutar samarbetet véljer att
initiera en réttsprocess, vilket i sin tur kan innebéra vissa kostnader.
Mot bakgrund av den relativt korta tid som aterstar av
exklusivitetsperioden enligt Avsiktsforklaringen finns det dock
ingen anledning att frantrada i fortid.

Skaneprojektet ar ett omfattande projekt. Som sagts ovan har ett
flertal rattsforhallanden uppstatt med anledning Skaneprojektet och
avtalsstrukturen &r relativt komplex. Vi har vidare genom samtal
kunnat konstatera att det markomrade som utgor Fastigheten skulle
kunna vara otillrackligt for att genomfora Skaneprojektet i tankt
omfattning och att forvarv av ytterligare markomraden skulle kunna
kravas for detta. | vilken utstrackning ytterligare mark kan
forvarvas och vad kostnaden for detta uppgar till ar oklart.

RISKEN FOR ATT SVENSK GALOPP ADRARSIG ETT
AVHJALPANDEANSVAR FOR MARKFORORENINGAR
PA FASTIGHETEN

En av fragorna som har uppstatt med anledning av Skaneprojektet
ar om Svensk Galopp genom projektet riskerar att adra sig ett
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avhjalpandeansvar for markfororeningar pa Fastigheten.
Advokatfirman Aberg (”Aberg”) och Mannheimer Swartling
Advokatbyra ("MSA”) har presenterat utredningar vari
miljoansvarsriskerna diskuteras.® Bada dessa utredningar har legat
till grund for vara 6vervaganden i denna del. Golder Associates AB
(”Golder”) och Breccia Konsult AB (”Breccia”) har ocksé
presenterat utredningar av viss betydelse.® Aven annat relevant
material som har tilldelats oss har beaktats — t.ex.
fastighetsoverlatelseavtalet mellan Kommunen och Svensk Galopp
avseende forvarv av Fastigheten (“Fastighetsoverlatelseavtalet™)
samt det atagande varigenom Varby atar sig att ersatta Svensk
Galopp for kostnader som Svensk Galopp adragit sig till foljd av
atgarder som foljer av forfattning eller myndighetsbeslut p.g.a.
fyllnadsétgirderna (” Ansvarsdtagandet™).

Utifran Abergs utredning kan det konstateras att det inte gér att
utesluta att Svensk Galopp, genom att férvarva en del av
Fastigheten, kan komma att adra sig ett avhjalpandeansvar for
markfororeningar pa Fastigheten. Aberg anfor att ett tankbart
scenario ar att Svensk Galopp adrar sig ett
verksamhetsutovaransvar enligt 10 kap. 2 § miljobalken. Sa &r t.ex.
fallet om Svensk Galopp inom fororenat omrade pa Fastigheten
vidtar atgarder — t.ex. schaktning eller gravning — som bidrar till att
fororeningarna i den utfyllda tikten pa Fastigheten sprids. Aven
utan sadana atgarder kan Svensk Galopp adra sig ett
verksamhetsutdvaransvar. Har avses framst s.k. forvaringsfall. Ett
forvaringsfall foreligger om nagon forvarar skadligt material pa en

9 Advokatfirman Aberg, Utredning om ansvar for markfororeningar m.m.
(2020-03-27) och Mannheimer Swartling, Projekt Bara: miljoréttslig
riskbeddmning (2021-04-06).
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fastighet, oavsett om personen sjélv genererat eller placerat
materialet dar. Detta kan potentiellt aktualiseras i forhallande till
den pa Fastigheten existerande deponin. Om Svensk Galopp — som
en f6ljd av deponin och/eller vidtagna atgarder pa Fastigheten som
bidrar till att gamla fororeningar pa Fastigheten sprids — adrar sig
ett ansvar som verksamhetsutovare sa resulterar detta i att Svensk
Galopp bér ett priméart avhjalpandeansvar. Det innebar att
tillsynsmyndigheten kan rikta samtliga krav pa skaliga atgarder mot
Svensk Galopp. Om Svensk Galopp da anser att Svensk Galopp fatt
betala mer &n sin andel kan det bli nddvéndigt att fora en
regresstalan mot de Ovriga primart ansvariga. Ett annat tankbart
scenario ar, enligt Aberg, att Svensk Galopp i egenskap av
fastighetségare adrar sig ett subsidiart ansvar for
markfororeningarna enligt 10 kap. 3 § miljobalken. Att ansvaret ar
subsidiart innebdr att ansvaret intrader forst om ingen som &r
primért ansvarig kan utféra eller bekosta avhjélpandet (t.ex. som en
foljd av konkurs).

Vi konstaterar att MSA i aktuella avseenden delar den rattsliga
bedémning som Aberg presenterar. Likt Abergs uppfattning s&
utesluter inte heller MSA att Svensk Galopp, genom att férvarva en
del av Fastigheten, kan komma att adra sig ett avhjalpandeansvar
for markfororeningar pa Fastigheten. Emellertid beddmer MSA att
risken for att ett avhjalpandeansvar kan komma att aktualiseras ar
betydligt lagre an vad Abergs utredning ger uttryck for. MSA anfor
framforallt att Svensk Galopps ansvar — &ven i det fall Svensk
Galopp beddms vara verksamhetsutvare och primért ansvarig —

10 Golder Associates AB, Oversiktlig kostnadsbedémning avseende
avhjalpandeatgarder Varby 61:528 (2020-03-25) och Breccia Konsult
AB, Oversiktlig miljogeoteknisk markundersokning pa fastigheten Varby
61:528 (2018-12-12).
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bor vara nastintill obefintligt eftersom Svensk Galopp, enligt MSA,
endast har bidragit till de aktuella féroreningarna i begransad man.
MSA betonar harvid att det faktum att nagon rent juridiskt ingar i
kretsen av ansvariga, inte i sig betyder att ansvaret ar obegransat.
Ansvaret kan, sdsom MSA uttrycker det, vara noll eller véldigt litet
for nagon som knappt bidragit till féroreningen. Om Svensk Galopp
istallet skulle bara ett subsidiart ansvar i egenskap av
fastighetsdgare anfor MSA vidare att det &r osannolikt att de
primart ansvariga inte kan utfora eller bekosta avhjalpandet.

Vi noterar att MSA baserar sin riskbedémning pa ett antal
antaganden om hur Svensk Galopp kommer att nyttja och hantera
marken pa Fastigheten. MSA framfor t.ex. att Svensk Galopp inte
planerar att flytta runt jordmassor pa Fastigheten, vilket enligt MSA
innebar att risken for att Svensk Galopp adrar sig ett
avhjalpandeansvar &r liten (eftersom Svensk Galopp da inte vidtar
nagon atgard som bidrar till att fororeningarna pa Fastigheten
sprids). Det finns i och for sig ingen anledning att ifragasatta
antagandet baserat pa det material vi har tagit del av, men likval
skall det forhallandet understrykas att det &r just fraga om
antaganden som ligger till grund fér MSA:s bedémning i denna del.
Detta innebar att riskoedémningen kan paverkas i negativ riktning i
det fall det visar sig att Svensk Galopp faktiskt planerar att flytta
runt jordmassor pa Fastigheten. Att lagga antagandet, och saledes
till viss del denna riskbedémning, till grund for ett beslut avseende
Fastigheten kan dessutom anses innebdra att Svensk Galopp s.a.s.
laser sig till ett visst framtida agerande. Vill Svensk Galopp
undvika ett avhjalpandeansvar torde ju Svensk Galopp behdva
agera i enlighet med antagandet, och saledes inte vidta nagon atgard
som innebér att jordmassor pa Fastigheten flyttas runt.
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Utifran det presenterade materialet ar det enligt var mening svart att
i nulaget dra nagra slutsatser om vilken ansvarsform som kan
komma att bli aktuell for Svensk Galopp. Det finns dock anledning
att understryka att ansvaret for verksamhetsutdvare enligt

10 kap. 2 § miljobalken ar omfattande. Sett till Abergs utredning
isolerat finns omsténdigheter som talar for att Svensk Galopp
kommer att adra sig ett priméart avhjalpandeansvar om
Skaneprojektet genomfors i dess nuvarande upplagg. Om Svensk
Galopp enbart adrar sig ett subsidiart ansvar, bor de primart
ansvariga svara for eventuella avhjalpandeatgarder.

Mot bakgrund av ovan &r det viktigt att utrona vilka
avhjalpandeatgarder som kan bli aktuella for Svensk Galopps del
(m.a.o. hur omfattande ansvaret kan tankas bli for Svensk Galopp).
Sasom Aberg och MSA anfor skall avhjalpandeansvarets
omfattning enligt 10 kap. 4 § miljobalken avgdras utifran en
skalighetsavvagning. Forst skall det utredas vilka
avhjéalpandeatgérder som &r miljoméassigt motiverade och rimliga
fran kostnadssynpunkt. Det skall vara fraga om atgarder som
behdvs for att forebygga, hindra eller motverka skador pa halsa och
miljo. | den andra delen av skalighetsbedémningen skall faktorer
kopplade till den verksamhet eller atgard som orsakat
fororeningarna beaktas. Tidpunkten for den fororenande atgarden &r
viktig. Det far ocksa betydelse om verksamhetsutévaren har
bidragit till féroreningen endast i begransad man.

Att ansvarets omfattning avgors utifran en skalighetsavvagning
innebdr att det aven i denna del &r svart att i nuldget dra nagra sékra
slutsatser. Olika beddmare kan vid olika tidpunkter komma fram till
olika slutsatser, vilket &r tydligt mot bakgrund av bl.a. de olika
riskbedémningar som Aberg och MSA presenterar. Detta far i sig
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anses manifestera att det ar forenat med miljoansvarsrisker for
Svensk Galopp att ga vidare med det nuvarande upplagget av
Skaneprojektet. Hur substantiell miljoansvarsrisken &r, dvs. vilka
krav pa avhjalpandeatgarder som eventuellt kan komma att riktas
mot Svensk Galopp, ar dock svart att bedoma. En stor grad av
ovisshet praglar alltsa denna bedémning.

Att vidden av miljoansvarsrisken ar svar att forutse finner stod i att
bl.a. Golder och Breccia — i utredningar som presenterades innan
Bygg- och miljéndmnden den 16 april 2020 beslutade att forelagga
Virby att utféra avhjalpandeatgarder — har konkluderat att
riktvardena for mindre kénslig markanvandning har uppratthallits
inom Fastigheten. Eftersom det har anforts att den tankta framtida
markanvandningen, i form av en galoppbana, ar jamfdérbar med
verksamhet som &r typiska for de generella riktvardena for mindre
kéanslig markanvandning,** har darmed slutsatsen dragits att
ytterligare atgarder inte behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka skador pa halsa och miljo.1? Bygg- och miljéonamnden
delar uppenbarligen inte den bedomningen. Namnden har istallet
slagit fast att det aktuella markomradet skall saneras for att
uppratthalla riktvardena for kanslig markanvandning. Beslutet har i
och for sig 6verklagats och har saledes inte vunnit laga kraft
(arendet ligger f.n. hos lansstyrelsen i avvaktan pa avgorande).
Risken for att Bygg- och miljonamndens beslut star sig efter
lansstyrelsens — och, om lansstyrelsens beslut i sin tur 6verklagas,
efter Mark- och miljédomstolens — prévning ar emellertid nagot
som maste beaktas.

1 Deka Enviro AB, Patraffade fororeningar inom fastigheten Varby
61:258 (2020-04-06), s. 7.
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Dessutom innebér inte den omstandigheten att lansstyrelsen (och
Mark- och miljédomstolen) eventuellt delar den bedémning som
har redogjorts for ovan att det i aktuella avseenden &r riskfritt for
Svensk Galopp att forvarva en del av Fastigheten. Det finns t.ex. ett
delomrade pé Fastigheten som éverskrider riktvardena for mindre
kéanslig markanvandning. Det kan da bli aktuellt med ytterligare
avhjalpandeatgarder avseende detta omrade. Det kan ocksa visa sig
att ytterligare fororeningar finns inom Fastigheten. Om marken da
inte uppfyller kraven for mindre k&nslig markanvandning kan krav
pa ytterligare avhjéalpandeatgérder aktualiseras. Till detta kommer
att vissa omraden inom Fastigheten uppvisar forekomst av s.k.
Radlistade djurarter och véxter.*3

Sammantaget ar det i aktuella avseenden férenat med saval ovisshet
som risker for Svensk Galopp att ga vidare med Skaneprojektet i
dess nuvarande form. For att begrénsa riskerna har Svensk Galopp
och Vérby forhandlat fram det ovan namnda Ansvarsatagandet. Det
ar har viktigt att understryka att Ansvarsatagandet inte paverkar
tillsynsmyndighetens majligheter att besluta om
avhjalpandeatgarder riktade mot Svensk Galopp. Vad atagandet kan
reglera &r om Varby skall vara ersattningsskyldig gentemot Svensk
Galopp i handelse av att krav pa avhjéalpande har riktats mot Svensk
Galopp. Sdsom MSA anfor ar Ansvarsatagandet nu formulerat pa
ett sadant satt att Varby skall ersatta Svensk Galopp for kostnader
till f6ljd av undersokningar, skyddsatgarder, fordyrad hantering av
massor i samband med etableringen av Galoppanléggningen eller
andra atgarder som féljer av forfattning eller myndighetsbeslut
p.g.a. fylinadsatgarderna. PEAB AB har gatt i borgen for

12 Se dven Nordic Law, Yttrande infor omprévning i Bygg- och
miljondmnden (2020-04-06), s. 3.
13 Plan PM Svedala Kommun 2019 -09-03.
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atagandet. Atagandet galler t.0.m. den 31 december 2033. MSA
bedomer att ansvarsatagandet medfor att risken for att Svensk
Galopp drabbas av kostnader kopplade till fyllnadsmassorna ar
liten. Om atgarder aktualiseras efter ar 2033 bor Svensk Galopps
ansvar, enligt MSA, vara begransat eftersom Svensk Galopp knappt
bidragit till féroreningen. Mot bakgrund av Ansvarsatagandets
ordalydelse noterar vi att det inte kan goras gallande i det fallet
Svensk Galopp adrar sig ett avhjalpandeansvar for den pa
fastigheten existerande deponin. Sasom MSA framfor &r det
emellertid Sydskénes Avfallsaktiebolag (”Sysav”) som bér det
huvudsakliga ansvaret for deponin. Om Sysav inte bekostar
eventuella tgarder har Kommunen enligt § 12 i
Fastighetsoverlatelseavtalet atagit sig att bekosta atgarderna.

Oaktat Ansvarsatagandet (och omfattningen av detsamma) och § 12
i Fastighetsoverlatelseavtalet — som bada i och for sig har justerats
och omforhandlats till Svensk Galopps fordel i efterhand — kvarstar
enligt var bedémning miljoéansvarsrisker for Svensk Galopp att ga
vidare med Skaneprojektet. Dessutom ar omfattningen av dessa
risker svar att uppskatta och bedoma innan de rattsliga processerna
— inbegripande bl.a. lansstyrelsens prévning och eventuella
overklaganden — &r slutforda. Tills dess kvarstar manga
osakerhetsmoment som resulterar i att riskbedémningen omgardas
av en stor grad av ovisshet. Det kan darfor inte uteslutas att riskerna
i sig kan vara betydande saval ur ett hanterings- som ekonomiskt
perspektiv. Miljdansvarsriskerna innebér &ven en risk for att
Skaneprojektet drar ut pa tiden, vilket behandlas mer ingaende i
efterféljande avsnitt.

RISKEN FOR ATT SKANEPROJEKTET INTE SLUTFORS
INOM TI10 AR FRAN TILLTRADESDAGEN

HAMMARSKIOLD

Enligt Avsiktsforklaringen mellan parterna samt § 15 i
Fastighetsoverlatelseavtalet framgar att Svensk Galopp skall ata sig
att uppfora och fardigstalla galoppanlaggningen inom den aktuella
delen av Fastigheten inom tio ar fran tilltradesdagen. Skyldigheten
forenas med ett initialt vite om 5 000 000 kr. Dérutover kan &ven ett
I6pande vite om 200 000 kr per kvartal komma att utga. Mot
bakgrund av vitesskyldigheten &r det av vikt att utréna om
tioarsgransen ar rimlig. Huvudsakligen har samma material som
redogjorts for under avsnitt tre beaktats och lagts till grund for vara
Overvaganden i denna del.

Som angetts av bl.a. Aberg och Golder, medfér
miljoansvarsriskerna att Skaneprojektet kan dra ut pa tiden. Det &r
inte osannolikt att det kommer att paga juridiska processer under
lang tid for att utrona behovet av avhjalpandeatgarder samt avgora
vem som skall utféra och bekosta dessa. T.ex. kan Svensk Galopp,
om tillsynsmyndigheten véljer att rikta samtliga krav pa skaliga
atgarder mot Svensk Galopp, tvingas fora en regresstalan mot
Varby (eventuellt i flera instanser). Dessutom kan lansstyrelsen —
eftersom Fastigheten omfattas av olika omradesskydd och
riksintressen enligt miljébalken — besluta att 6verpréva kommunens
beslut om detaljplan och dérefter eventuellt upphéva planen. Om
detaljplanen upphéavs av lansstyrelsen och lansstyrelsens beslut
Overklagas kan den efterfoljande réttsliga provningen bli
langdragen. | det material vi har tagit del av har det ocksa framforts
att detaljplanen maste g6ras om (vi har inte kunnat sakerstalla att sa
ar fallet). En ytterligare tidsfaktor som understryks av Aberg r att
omprévning av markavvattningsforetag — vilket kan komma att bli
aktuellt — kan medfcra en forsening om drygt fyra och ett halvt ar.

10
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Aven DLA Piper pétalar i sin utredning att det i aktuella avseenden
finns stora risker for en langdragen beslutsprocess.'* Att det finns
risker for att tidsplanen 6verskrids har ocksa patalats av Svedala
kommun. | ett brev daterat den 27 mars 2020 har kommunen
meddelat att datum for fardigstéllande tidigast blir den forsta
december 2031.

Bara Dokumenten omfattar &ven en antagen tidplan (dokument C
6.). Denna tidplan ar baserad pa ett antal antaganden som vi inte
kunnat bedéma rimligheten av. Se vidare kommentarer under
avsnitt 6 nedan.

Sammantaget konstaterar vi att det finns en risk for att
tiodrsgransen kan komma att 6verskridas. Bade praktiska aspekter —
vad som ar rimligt mot bakgrund av kvarstaende arbeten — och
rattsliga aspekter — framtida potentiella rattsprocesser av olika slag
— talar for att sa ar fallet. Det ar forvisso svart att dra slutsatser om
med hur mycket tid fardigstallandet av galoppanlaggningen kommer
att behdva skjutas upp. Enbart risken for att tidsplanen inte efterlevs
ar enligt var mening emellertid tillrackligt for att genomférandet av
Skaneprojektet for Svensk Galopps del noggrant bor ses 6ver och
beddmas.

14 DLA Piper, Granskning av Svensk Galopps avtal m.m. avseende
projektet bygga ny galoppbana i Skane (2020-02-19), s. 3.

15 DLA Piper, Granskning av Svensk Galopps avtal m.m. avseende
projektet bygga ny galoppbana i Skane, 19 februari 2020, Stockholm, s. 2.
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FINANSIERINGSFRAGOR

En aspekt att beakta inom ramen for bedomningen av hur Svensk
Galopp fortsatt bor ga tillvaga med Skaneprojektet, ar
finansieringsmdjligheterna for projektet. Av DLA Pipers
granskning framgar en kortfattad redogérelse 6ver Svensk Galopps
ekonomi. Av denna gar att utlasa att Svensk Galopp beraknar att
erhélla del av likviden for tidigare markomraden i Taby fram till
2046.% Storleken pa de potentiella intakterna fran Svensk Galopps
tidigare forsaljning av aktierna i Svensk Galopp
Fastighetsforvaltning AB (numera Taby Park Exploaterings AB,
”TPAB”) ("Taby Galopp”) dr alltsa relevant for
finansieringsfragan. Angermanns sammanstéllning av framtida
potentiella intékter vid forsaljning av byggrétter relaterad till
forséljningen av Taby Galopp, daterad den 25 mars 2020, ("den
forsta sammanstéllningen”) har lagts till grund for vara
overvaganden i denna del.*® Vi har &ven tagit del av och beaktat
Angermanns sammanstéllning daterad den 26 mars 2021 (’den
andra sammanstéllningen”) samt PowerPoint-presentationen fran
motet mellan TPAB och Svensk Galopp, daterad den 10 mars 2021,
avseende forsdljningen av Téby Galopp ("PP-presentationen”).

Initialt kan, mot bakgrund av hur och nar képeskillingen av
forsaljningen av Taby Galopp skall berdknas enligt kdpeavtalet
mellan Svensk Galopp och JM AB (publ) och Skanska Nya Hem
AB, daterat den 2 mars 2011 (”Téabyavtalet”), anmarkas att
bestammandet av kopeskillingen préaglas av ett stort matt av

16 Vi noterar att Angermann i sin sammanstéllning benamnt TPAB som
kopare.

11
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osakerhet. Storleken pa de slutliga intakterna ligger till stor del
utanfor Svensk Galopps kontroll. En uppskattning av potentiella
framtida intakter fran forsaljningen fordrar ett flertal hypotetiska
antaganden. Angermann anfor t.ex. i den forsta sammanstéllningen
att faktorer som inflation, antalet byggrétter BTA som séljs och vad
priset pa byggratterna kommer att vara vid var tid ar ovissa. Denna
bild bekraftas av Angermann i den andra sammanstallningen. | den
andra sammanstallningen presenterar Angermann t.ex. tva olika
scenarier, vilket i sig sjalvt — sarskilt med hé&nsyn till att
slutresultatet skiljer sig avsevart mellan scenarierna — understryker
de stora osdkerhetsmoment som alltjamt rader. Beaktas dessutom
sarskilt principen for bestammandet av avdrag pa kommande
tillaggskopeskillingar enligt det fjarde tillaggsavtalet till
Tabyavtalet, daterat den 21 december 2017, (att avdraget skall
motsvara koparnas faktiska kostnader) framtrader osékerheten
avseende kopeskillingens bestdmmande ytterligare. PP-
presentationen ger i huvudsak uttryck for samma bild av laget.
Harvid kan ndmnas att PP-presentationen redogor for differensen
mellan forhandsbedomningen (ett estimat som ocksa framgar av
den forhandsbeddémning som presenterats i dokumentet med namnet
”Tabyavtal 2”) och det faktiska utfallet avseende den forsta
tillaggskopeskillingen.

Redan de ovan namnda omstandigheterna far anses tala for att
potentiella intakter fran forsaljningen av Taby Galopp inte i alltfor
stor omfattning bor tillagnas betydelse i finansieringsfragan
avseende Skaneprojektet. Detta sarskilt med beaktande av Svensk
Galopps anstrangda ekonomi, sasom den framstélls av bl.a. DLA
Piper och av styrelsens sammanfattning av Bara projektet infor
extra stdmman den 18 april 2020.

HAMMARSKIOLD

Att Svensk Galopps ekonomi &r anstrangd framkommer &ven av
den femarsbudget som vi har tagit del av. Harvid noteras bl.a. att
resultatrakningen avseende ar 2021-2025, baserat pa idag gjorda
antaganden, visar pa ett negativt resultat. Denna femarsbudget har
bekraftats av foretradare for Svensk Galopp den 8 april 2021, men
det har dven papekats att resultatrakningarna kan komma att
forandras om besparingsprogram och andra atgarder vidtas.

Ytterligare en aspekt som rimligen bor beaktas i nu aktuella
avseenden &r tidpunkten for realiserandet av de potentiella
intakterna fran forséljningen av Taby Galopp i forhallande till nar
kostnaderna for etableringen av den nya galoppbanan uppkommer.
Som anforts i foregaende avsnitt skall galoppanlaggningen enligt
Fastighetsoverlatelseavtalet som utgangspunkt vara uppford och
fardigstalld inom tio ar fran tilltradesdagen. Enligt Angermanns
sammanstallning ar forvantade intakter fran forsaljningen av Téby
Galopp fordelat med olika belopp for aren 2021-2039 och méjligen
annu senare. Fran intakterna skall ett forskott som Svensk Galopp
redan erhallit fran TPAB avraknas. Den andra sammanstallningen
ger en uppdaterad bild av forvéntade intakter och tidpunkter for nar
dessa kan forvantas inflyta. Det skall dock konstateras att alla
belopp och tidpunkter ar angivna baserat pa vissa antaganden.
Angermann anger sarskilt i den andra rapporten att reviderade
uppgifter kommer att redovisas efter sommaren. Realiserandet av
dessa intakter bor alltsa bedémas i relation till de forvantade
kostnaderna for etableringen av en ny galoppbana. | den preliminar
kostnadskalkyl som ingar i Bara Dokumenten uppgar
totalkostnaden till drygt 398 000 000 kronor.

Framtida intdkter fran forsaljningen av Taby Galopp ar centrala for
att finansiera byggandet av en ny galoppbana. Inte minst med tanke

12
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pa att Svensk Galopp har en anstrangd ekonomi dér den lopande
verksamheten uppvisar underskott under flera av de kommande
aren. Det skall dock noteras att Nordea stallt krav pa att intakter
fran TPAB skall anvandas for att amortera nuvarande lan fran
Nordea.

Vidare boér bedémningen av finansieringsmajligheterna till
etableringen av ny galoppbana géras mot bakgrund av det avtalade
priset for bl.a. Fastighetsoverlatelsen. Det finns anledning att
ifrdgasatta huruvida den avtalade ersattningen enligt avtalsforslaget
for fastighetsoverlatelsen mellan Kommunen och Svensk Galopp pa
28 000 000 kr ar marknadsmassig. Fastigheten bestar, som sagt, av
fororenade omraden. Dessutom skall sarskilt beaktas den risk som
Aberg belyser i sin utredning- att andra féroreningar inom
Fastigheten identifieras. Vi noterar har ocksa att de fororenade
fyllnadsmassorna pa Fastigheten framhalls i § 12 i
Fastighetsdverlatelseavtalet.

Det skall &ven noteras att finansiering genom ATG sannolikt inte &r
mojlig med hansyn till aktiebolagsrattsliga regler avseende lan till
aktiedgare. Dessutom medfor finansiering genom Nordea vissa
hinder for att erhalla annan finansiering, bl.a. eftersom Nordea har
en negativ klausul som forhindrar Svensk Galopp att uppta nya lan
eller stalla sakerheter utan Nordeas tillatelse.

Slutligen kan det sagas att Svensk Galopp, om Skaneprojektet
genomfors, iklader sig diverse ataganden. Harvid kan bl.a. foljande
namnas: att det kan komma att krdvas trafiklosningar samt andra
atgarder som cykelbanor och gangbanor; att standarden pa vag 841
kan behdva forbattras och foréndras; att det finns kostnader for
samtliga erforderliga atgarder for allmanna anlaggningar som
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foranleds av exploateringen; att det eventuellt finns kostnader for
erforderliga forstarkningsatgarder av 6verforingsledning for aviopp
till Malmo; att det tillkommer ytterligare atgarder som p.g.a.
exploateringen kan bli nddvandiga i befintligt VA-system (sasom
atgarder av seende vattenreservoarer, pumpstationer och utokade
ledningsdimensioner); och att Svensk Galopp eventuellt skall
ansvara for kostnaden for VA systemet pa anlaggningen. Hartill
kommer anldggningsavgift enligt kommunens taxa. Betraffande
samtliga eventuella tillkommande delposter skall Svensk Galopp
svara for sin andel.

Den fullstandiga kostnadsbilden for Skaneprojektet ar salunda i
nulaget mycket oklar. Inte heller finns nagon finansieringsplan
eller finansieringsstruktur framtagen som med tillracklig sakerhet
presenterar en l6sning avseende finansieringen av Skaneprojektet.
Mot bakgrund av Skaneprojektets omfattning och komplexitet samt
de risker detta ar forenat med kan det bara konstateras att det, i vart
fall i nuldget, ar forenat med stora svarigheter och
osakerhetsmoment for Svensk Galopp att finansiera Skaneprojektet.

SARSKILDA KOMMENTARER AVSEENDE BARA
DOKUMENTEN

Som sagts ovan utgdr Bara Dokumenten ett omfattande material
och att endast en mycket begrénsad tid har funnits tillganglig for
genomgang av detta. Det skall &ven papekas att det fran Bara
Gruppen vid dverlamnandet av Bara Materialet papekats att detta i
alltjamt ar arbetsmaterial och inte slutliga eller fardigstallda
handlingar.

Vad det forst galler avtals- och miljéfragor samt tidplan har dessa
kommenterats ovan. Betraffande tidplanen finns osékerhetsfaktorer
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kring tidpunkt for beslut fran lansstyrelsen samt tidsaspekterna for
eventuella 6verklaganden och vilken paverkan detta kan ha pa
ovriga fragor sdsom detaljplanearbete.

MSA redovisar i sin miljéansvarsutredning ett alternativ dar
Skaneprojektet laggs i ett separat aktiebolag for att avskarma
miljoriskerna. Rent konceptuellt delar vi MSA:s uppfattning men
konstaterar samtidigt att skulle det alternativet véljas maste
samtliga avtal omférhandlas for att reflektera ett partshyte. |
synnerhet finns det anledning att sarskilt beakta att den
moderbolagsborgen som begarts fran Peab faller om ett agarbyte
sker avseende Fastigheten. Detta alternativ kan dven ge upphov till
att 6vervaga fragor om s.k. ansvarsgenombrott for aktiedgarna om
bolaget skulle anses vara underkapitaliserat i forhallande till sin
verksamhet.

Ett sarskilt omrade av central betydelse for genomforandet av
Skane Projektet ar finansieringen av detta. Bara Dokumenten
omfattar dven arbetsmaterial avseende en operativ driftkalkyl samt
en dvergripande presentation avseende finansiering. Bada dessa
dokument, i synnerhet den operativa driftkalkylen, bygger pa
antaganden som vi inte kunnat beddma rimligheten av och som
aven ligger utanfor vart uppdrag att bedoma. Detta material bor
analyseras ytterligare i ljuset av en 6vergripande projektplan.

Betréffande den finansiella dversikt som presenterats anges sarskilt

att denna ar baserad pa Bara Gruppens egna bedomningar och
hénvisar till icke ndrmare angivna resultatférbattringar. Vi har
noterat att dverenstaimmelse inte foreligger mellan det
prognostiserade resultat under ar 20212025 i Bara Gruppens
arbetsmaterial och den femars budget som Svensk Galopp tagit
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fram. Vidare innehaller inte den finansiella informationen nagot
konkret forslag till finansieringslosning.

Auvslutningsvis kan vi konstatera att nagon sammanhallen
projektplan i egentlig bemarkelse inte har presenterats. En sadan far
anses vara central for beddomning av genomférandet och
finansieringen av ett projekt av detta slag.

SAMMANTAGEN BEDOMNING

Var genomgang och analys som redovisats ovan kan sammanfattas
enligt foljande:

o Rent avtalsrattsligt finns det mojligheter att avbryta samarbetet
med Svedala Kommun och 6vriga aktdrer. Detta kan eventuellt
vara forenat med vissa smarre kostnader, sarskilt om
Kommunen véljer att inleda en process;

o Det gdr inte att komma ifran att det ar forenat med vissa
miljéansvarsrisker att ga vidare med forvarv av en del av
Fastigheten, vilket bekraftas av séval Abergs som MSAs
utredningar. Det rader dessutom ovisshet avseende
omfattningen av ansvaret och darmed kostnaden for ett
avhjalpande. Att med detta som utgangspunkt fortsatta med
Fastighetsforvarvet i dess nuvarande utformning skulle
exponera Svensk Galopp for risker saval vad galler ansvar som
kostnader;

o Det finns en osdkerhet kring huruvida tioarsplanen enligt
Fastighetsoverlatelseavtalet gar att efterleva;
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o Det ar oklart om tillrdckligt med mark sakrats for
genomforandet av Skaneprojektet i tankt omfattning. Inte heller
ar det Klarlagt vad kostnaden for forvérva av ytterligare mark
skulle kunna komma att uppga till;

o Vad avser potentiella intakter fran forséaljningen av Taby
Galopp &r det osakert hur stora intdkterna kommer bli, nar
intakterna kan tdnkas komma och i vilken utstrackning dessa
maste anvandas for amortering av befintliga lan fran Nordea.
Finansieringen av Skaneprojektet kan i nulaget inte baseras pa
dessa intakter;

o Ingen sammanhallen projektplan i egentlig beméarkelse har
presenterats;

o Den finansiella information och de kalkyler som tagits fram
genom Bara Gruppen och inkluderat i Bara Materialet ar
alltjamt arbetsmaterial som behdver analyseras ytterligare. Inte
heller finns en konkret finansieringsplan for Skaneprojektet. Att
inga bindande avtal och ga vidare med Skaneprojektet utan att
dessa centrala omraden kring i synnerhet finansieringen ar
klarlagda kan inte anses vara tillradligt;

Detta innebar sammantaget att vi avrader Svensk Galopp fran att
genomfora Fastighetsforvarvet som ett forsta steg for att ga vidare
med Skaneprojektet i dess nuvarande form. De framsta skalen till
denna beddmning ar risk, graden av ovisshet, ansvar och kostnader
avseende miljofragor, tidsaspekter och att finansieringsfragan
avseende ett projekt om totalt 398 000 000 inte &r 16st.

HAMMARSKIOLD

Det innebér dock inte att Skaneprojektet skall laggas ned. Det ar
snarare fragan om att géra en ny projektstudie baserat pa behov,
tillganglig eventuell alternativ mark pa lamplig plats och med en
fardig finansieringslosning for ett projekt av denna storlek. En
sadan totalplan for projektet bor inte vara begransad till
etableringen och finansiering av en ny galoppbana i Skane utan
aven omfatta en genomarbetad och férankrad budget och plan for
drift och finansiering av den l6pande verksamheten nér en
anléggning fardigstallts.

Om Svensk Galopp skulle besluta att ga vidare med Skaneprojektet,
som det redovisats i det material vi fatt ta del av, ar det var mycket
starka rekommendation att Fastighetsoverlatelseavtalet inte ingas
forran i vart fall (i) storre klarhet uppnatts kring lansstyrelsens
beslut avseende miljoatgarder och ett eventuellt 6verklagande av
detta och det uppnatts storre klarhet kring nar byggstart skulle
kunna ske, (ii) en realistisk och férankrad finansieringslosning
foreligger. Detta kréver i och for sig viss omforhandling betraffande
Avsiktsforklaringen och Samverkansavtalet samt dvriga avtal som
foreligger i forhandlad form. Utan detta &r det enligt var uppfattning
mycket svart att fullt ut 6verblicka riskerna med att starta projektet
och vilka konsekvenser, inte minst ekonomiskt, detta skulle kunna
fa for Svensk Galopp.
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8 BILAGOR

Protokoll (jamte bilagor)

8.1 Bilaga A: Dokument for Hammarskiélds genomgang 6 Protokoll avs tillaggskopeskilling DP1
(den forsta tillaggskdpeskillingen som skall

Nedan foljer en sammanstallning 6ver dokument hanforliga till forsaljningen utges av kaparen till saljaren hanteras)

av Taby Galopp och projektet Bara Galopp som Hammarskiold erhallit och
som varit foremal fér Hammarski6lds genomgang. (Aven "Tébyavial 3”)

Foérsaljningen av Taby Galopp

Avial 7 Tabyavtal 5 (berékning avseende tillaggskopeskilling for DP1)
Nr Dokumentnamn i ap: . . o N »
1 Tabyavtalet (Aven “Bilaga till Protokoll forsta tilldggskopeskillingen”)

¢ 14“ ,,B . . _ . . DP] 2
Jamte Bilaga 9.2.9 Tabyavtalet. (dven “Berdkning = virdering )

2 Tillagg 110515 undertecknat (det forsta tillaggsavtalet)

(Aven “Bilaga 4.9 Tibyavtal”) Promemorior

8 Tabyavtal 4 (PM, vari syftet med det fjarde tillaggsavtalet
forklaras)
3 Tillagg 2 till arrendeavtal (det andra tillaggsavtalet) (Aven *PM méte TPAB”)
4 Tillagg till aktieoverlatelseavtal [...] (det tredje tilliggsavtalet)
Ovrigt
5 Tillaggsavtal 4 (det fjarde tilldggsavtalet) 9 Bilaga 4.3 Tabyavtalet
(Aven "Tilliggsavtal 4 samt protokoll”) - 3
(dven "tilliggsavial IV") 10 Bilaga 18, 2 Rapport fran Angermann TPAB

HAMMARSKIOLD
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Oversiktlig kostnadsbedémning Varby 61:528
(Golder Associates AB, dversiktlig kostnadsbedémning
avseende avhjalpandeatgérder Varby 61:528, Svedala kommun)

(Aven “Bilaga 18 5 Kostnadsbedomning sanering frén Golder
Associates AB”’)

11 Svensk Galopp Intakter fran forsaljning till TPAB 26 Mars 2021
(Rapport fran Angermann)

12 Utkop Svensk Galopp 20210310 (PowerPoint)
(sammanstallning av byggrattsforsaljning Svensk Galopp)

13 Tillagskopesk. TPAB — AO not.

14 Tabyavtal 2 (Brev fran Olof Pettersson Herold till Anders ang.

estimerade tillaggskopeskillingar enligt TPAB-avtalet)

17

Ansvarsutredning 20200327 (Advokatfirman Aberg, utredning om
forvantat ansvar for markfororeningar m.m.)

(Aven “Bilaga 18 4 Utredning om ansvar markfororeningar
Advokat Bjorn Hellman ™)

Projekt Bara Galopp

18

Bilaga 18 1 Utredning av avtal Bara Galopp Advokat Henrik
Wireklint (White & Case, utredning)

Utredningar

15

Utredning Bara
(DLA Piper, granskning av SG:s avtal m.m.
avseende projektet bygga ny galoppbana i Skane)

Offentliga handlingar

19

170614 Yttrande Dnr 503-12568-17

HAMMARSKIOLD
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Protokoll-bygg—och miljonamnden-20-februari-2020
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21 doc00507020200406143911 (2020-04-06, Vérby Fastighets ABs
yttrande infor omprévning i BN av tidigare meddelat beslut
om forelaggande om avhjalpandeatgarder inkl. utredning och
bedémning av Deka Enviro AB om féroreningssituationen och
risker i forhallande till framtida markanvandning)

22 Beslut fran Bygg-och miljéonamnden (2020-04-16)

(Nytt beslut om féreldggande)
22A Plan PM Svedala Kommun 2019 -09-03
Avtal

23 Fastighetsoverlatelseavtal Forvarv 3 for underskrift

24 Fastighetsdverlatelseavtal Forvarv 3 —

Galoppomradet till Galoppen — Slutversionen for underskrift

25 0] Bilaga 1.2 Delfastigheten karta

26 (i) Bilaga 1.3a Galoppomradesavtalet

27 (iii) Bilaga 1.5a Ersattningsmarksavtalet

28 (iv) Bilaga 1.5b Erséttningsmarken karta

29 (V) Bilaga 9.2a Fastighetsregisterutdrag

30 (vi) Bilaga 9.2b Arrende

31 (vii) Bilaga 9.3 Forelaggande angaende fyllnadsmassor
32 (viii) Bilaga 12.2 Atagande fran Vérby

33 Konsultavtal divM AB skanebanan

34 Kopekontrakt Hakansson

35 Atergéng Tjustorp 12-15

HAMMARSKIOLD
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36 Atergéng Tjustorp 12-15 Final 43 (i) 190222 Bilaga 4 Fotobilaga
37 Avsiktsforklaring Svedala kommun 44 (i) 190222 Bilaga 5 Sammanstallning laboratoriesvar
38 Samverkansavtal avseende Bara Soder Svedala kommun 2019 45 (iv) 190222 Bilaga 6. Analysrapporter
39 ﬁ'gg[ﬁ?cé% ()Baloppen 2021-01-11 (atagande av Vérby Fastighets 46 (v) 190222 Bilaga 7 Riskbedomning Tjustorp_LN
(Oversiktlig riskbedomning for fyllnadsmassor pa
fastigheten Varby 61:528, Svedala Kommun, Breccia
Konsult AB)
_ (Aven ” SKM C36820031115030)
Ovrigt . 47 181218 RE STRI Offer of Service Turnberry Consulting (avtal
40 Landskapsgruppen Oresund AB 2018-07-09 (uppdragsavtal mellan Turnberry och STRI)
mellan SG och Landskapsgruppen Oresund AB) 48 L-Malmo_JC_02 01 19 (“Proposal for a New Throughbred
Racecourse and Training Centre at Malmo, Turnberry”)
41 SKM_C36820031115040 (Breccia Konsult AB, oversiktlig (Aven “Turnberry 2019”)
miljogeoteknisk markundersokning pa fastigheten Vérby 61:528,
Svedala kommun med bilagor)
(Aven 7190222 MTMU Tjustorp_LN") 49 NDA — Turnberry_ 2019-01-09_ R1 (6.k. om konfidentialitet
mellan SG och Turnberry Consulting, undertecknad av en part)
42

(i) 190222 Bilaga 3 Faltmatningar borrning hela

(Aven ” NDA — Turnberry_2019-01-09 R1”)

HAMMARSKIOLD
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Kommentar fran Tomas Hagstrém (Ang. Alternativ Norr)

VB: Bara-projektet

Budget 2021 koncern SG — faststélld styrelsemote 2020-12-15

Koncernredovisning SGIF 2019 underskriven inkl
revisionsberéttelse

Kontokredit SGAB 2020

Resultat SGAB + SGIF 2012 — styrelse ver 1l

Skuldebrev SGIF 201029

Svensk Galopp — Nordea — avtal om sérskilda villkor

Laneavtal 2019 ATG

Laneavtal 2020 ATG undertecknat

50 Brev till Anders Lilius (Brev fran Svedala kommun)
59
51 Brev till styrelsen i Svensk Galopp fran kommunstyrelsens ordf i
Svedala 60
Ovrigt material
52 Bilaga 10 Styrelsens sammanfattning av Bara Projektet (Infor
extra stimma) 61
62
53 Till styrelsen i Svensk Galopp fran kommunstyrelsens ordf i
Svedala_2020-04-09
63
54 Brev till Svedala Kommun (07-05-2020) 64
65
55 Utfall 201912 Bara-projektet
66
56 Bilaga 18 3 Uppdatering avseende miljoarende rérande
fastigheten Varby 61 528
67
57 Bara Galopp (debattinlagg av Miljdpartiet Svedala) 68
58 Bara Galopp Alternativ norr 2021-01-08

HAMMARSKIOLD
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69 Arende 9 (Bl.a. marknadsvardesbedémning av fastigheten Varby
61:528 av Advokatfirman Lindahl KB)

70 Svensk Galopp — Oversikt vasentliga handelser (PowerPoint)
(White & Case)

71 Svensk Galopp — 5-ars budget

8.2

Bilaga B: Sammanstéllning 6ver de personer som samtal har
genomforts med avseende Skaneprojektet.

Anders Lilius, Ordférande Svensk Galopp Ideell férening (SGIF)
Jan Ohlsson, Styrelseledamot SGIF,

Jacqueline Henriksson, Styrelseledamot SGIF,

Lill Gusén Hammar, Styrelseledamot SGIF,

Asa Edvardsson, Styrelseledamot SGIF,

Susanne Hellevik, Ekonomiansvarig SGIF,

Claes Virgin, Managing Partner Angermann,

Dag Magnusson, Fastighetsmaklare Skanegardar.

HAMMARSKIOLD
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8.3

Bilaga C: Ytterligare Dokument tillhandahéllna av ”Bara
Gruppen”

Underlag for Bara-projektet

Nr | Dokumentnamn

1 | Sammanfattning av Bara-projektet.

2 Bilaga A. PM Miljorattslig riskbeddmning 2021-04-06.

3 Bilaga B Riskanalys.

4 Bilaga D Presentation_Bara.

5 | Bilaga D1 Operativ driftkalkyl.

6 Bilaga E Overgripande tidplan.

7 Bilaga E 1 Kommentar till tidplan for Bara.

8 Bilaga F. Sammanstallning av enkatsvar 2021-04-06.

9 Bilaga G SSGTF brev (003).

10 | Moderbolagsborgen. Atagande Galoppen 2021-03-25 Varby
markup.

11 | Prelimindr kostnadskalkyl Bara Galopp 2021-04-08.
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